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1.Introducion

Este informe dedicase ao estudo do alugueiro residencial en Galicia, actividade tradicionalmente marcada
por un menor volume de datos e de informacién en comparacidon co mercado da compravenda de vivenda.
Porén, nos ultimos anos estase a reverter a tendencia da compra por unha maior aposta polo alugueiro,
reforzada tanto pola accidon da Administracidn publica en Galicia, co Plan galego de rehabilitacidn, alugueiro
e mellora de acceso a vivenda 2015-2020 (Plan Rehavita), como polo Goberno estatal, a través do modelo
iniciado co Plan Estatal 2013-2016, e continuado e afianzado co Plan Estatal 2018-2021 con programas
especificos de fomento do alugueiro.

Segundo Eurostat, o mercado do alugueiro alcanzou en Espana o 22,2 % da poboacidn en 2016, elevandose
dende o 19,4 % rexistrado en 2007 e aproximdndose & media europea, situada arredor do 30 %. Galicia
figura algo por debaixo da media espafiiola, co 19,2 %.

O informe aborda un capitulo dedicado a tratamento de datos estatisticos para caracterizar a vivenda en
alugueiro en Galicia, tanto dende a perspectiva edificada como dende un enfoque socioeconémico. Ante a
falta de datos oficiais, é fundamental o apartado dedicado a analise do prezo medio do alugueiro en Galicia
mediante os datos propios do IGVS e dos principais portais inmobiliarios. Este primeiro capitulo remata
cunha seccién dedicada ao alugueiro e 4 mocidade, polas dificultades que afronta este colectivo para
emanciparse, e as estatisticas relativas a litixiosidade nos arrendamentos. A continuacion, faise unha
relacion das principais actuacidns e axudas concedidas a través do IGVS con respecto ao alugueiro, asi como
doutros organismos autondmicos e as axudas a nivel municipal existentes para as sete cidades galegas no
ano 2017.
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2.Metodoloxia

Neste apartado detallaranse as fontes utilizadas para realizar o presente estudo, as definiciéns e as cifras
principais das que parte a andlise e as principais variables de clasificaciéon nas que se desagregan os datos.

Fontes
A continuacién explicanse as fontes utilizadas para abordar cada un dos puntos que se inclien no informe.

En primeiro lugar, para o punto 3 (“O parque de vivenda en alugueiro en Galicia”) consultaronse as bases
estatisticas que se citan a continuacién:

e Enquisa estrutural a fogares do IGE. Anos 2015 e 2016

e Censo de vivendas do INE. Ano 2011

e Enquisa de condicidns de vida do INE. Anos 2016 e 2017

e Boletin especial sobre alugueiro residencial. Observatorio de Vivenda e Solo do Ministerio de
Fomento. Novembro de 2017

e Informe sobre Galicia do Observatorio de Emancipacién. Consello da Xuventude de Espafia. Primeiro
semestre de 2017

e Estatistica de Arrendamentos Urbanos do INE. Anos 2012 a 2016

e Datos sobre o efecto da crise nos érganos xudiciais. Consello Xeral do Poder Xudicial. Anos 2013 a
2017.

e Datos procedentes dos depdsitos de fianzas ante o IGVS 2014-2018

e Datos procedentes dos informes de prezos de alugueiro de Idealista

Tras a descarga e a seleccidén de datos en forma de taboas, elaboraronse graficas para facilitar a lectura dos
datos, que se complementan con comentarios dos aspectos mais significativos destas. En xeral, o nivel
administrativo representado e analizado é Galicia. Incliense datos provinciais ou estatais en casos puntuais,
cando a comparativa pode ofrecer informacion relevante para comprender certas dinamicas.

A continuacién, o punto cuarto, correspondente & “Analise das actuacions do IGVS en materia de alugueiro”,
elabdrase mediante a informacién proporcionada polo propio Instituto Galego de Vivenda e Solo, e recolle
tanto as axudas ofertadas como as actuaciéns directas executadas por este organismo.

O seguinte punto (o 5, “Outras axudas ao alugueiro da Xunta de Galicia”) recolle as convocatorias publicadas
no DOG durante o 2017 de organismos distintos ao IGVS en cuestidns relacionadas coa rehabilitacion
residencial.
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No ultimo e sexto punto, “Acciéns en alugueiro a nivel municipal”, enuméranse as subvenciéns e as axudas a
nivel municipal publicadas nas respectivas paxinas web dos concellos das sete cidades galegas (A Coruiia,
Lugo, Ferrol, Pontevedra, Santiago de Compostela, Ourense e Vigo).

Cifras principais de contexto

As estatisticas refirense a fogares, vivendas ou edificios dedicados a vivenda. Para unha maior comprensién
dos datos recollidos neste informe, a continuacién detallanse as cifras principais de contexto das operacidns
estatisticas mais utilizadas:

— Enquisa estrutural a fogares do IGE: os datos refirense a fogares ou a vivendas principais, dous
termos que neste traballo se usan indistintamente. Segundo a Enquisa do 2015, hai 1.060.907
unidades en Galicia.

— Censo de vivendas do INE: os datos recollidos sobre vivendas refirense exclusivamente a vivendas
principais, cuxo total en Galicia é de 1 059 235 no 2011 (descontando as secundarias e as baleiras
dun total de 1 605 998). As estatisticas que se refiren a edificios parten dun total de 792 706 para
Galicia, mentres que os inmobles nestes alcanzan as 1 680 103 unidades.

No apartado 3.6 (relativo a mocidade e alugueiro) utilizanse conceptos como:

n o«

- Persoas novas emancipadas: persoas novas que constan como “persoa de referencia”, “cdnxuxe” ou
“persoa non emparentada” na EPA.

- Fogares mozos: nimero de persoas novas que constan como “persoa de referencia” dunha vivenda
na EPA.

- Taxa de emancipacién domiciliaria: porcentaxe de persoas que residen féra do fogar de orixe sobre o
total da sia mesma idade.

Variables de clasificacion

Os datos recollidos cruzanse cunha serie de variables sociodemogréficas e de caracteristicas da vivenda:
intervalo de ingresos mensuais, tipoloxia do fogar, réxime de tenza, ano de construcién, clase de vivenda e
tipo de edificio, tipo de edificacidn, tamafio do municipio, idade dos membros do fogar, superficie util e
categoria construtiva. A continuacién, describense con maior detalle as devanditas variables:

Por intervalo de ingresos mensuais:

- ata 600 euros

- de 600,01 a 1000 euros

- de 1000,01 a 2000 euros (nalgunhas operacions esta categoria dividese en duas: 1000-1500 e 1500-
2000)

- mais de 2000 euros (nalgunhas operacidns esta categoria dividese en duas: hai outra 2000-2500 e
mais de 2500)
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Por tipoloxia do fogar:

- Unipersoal

- Parella confillos
- Monoparental

- Outratipoloxia

Por réxime de tenza:

- En propiedade

- Enalugueiro a prezo de mercado

- En alugueiro inferior ao prezo de mercado
- Cesion gratuita

Por ano de construcion:

- Antesde 1921

- De 1921 a1940

- De 1941 a 1950, e cada dez anos ata 1990
- De1991a2000

- De 2001 a 2005

- De 2006 a2010

- Posterior ao 2010

Por clase de vivenda e tipo de edificio™:

- Vivenda unifamiliar independente
- Piso ou apartamento nun edificio con menos de 10 vivendas

Por tipo de edificacidn:

- Vivenda independente
- Edificio destinado a mais dunha vivenda

Por tamafio do municipio:

- Menos de 10 000 habitantes

- Entre 10 000 e 20 000 habitantes
- Entre 20 000 e 50 000 habitantes
- Mais de 50 000 habitantes

1 . . . .pr . . o epe s 7. .
Nalgunhas operacidns esta variable simplificase en vivenda unifamiliar e edificio con mais dunha vivenda.
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Por idade dos membros do fogar:

- Con algin menor de 16 anos
- Todos menores de 35 anos
- Todos maiores de 65 anos

Por superficie atil:

- Menos de 46 m?
- Ded46aa75m?
- De76a105m?
- De 106 a 150 m?
- Mais de 150 m?

Por categoria construtiva:
- De1a9(acategorialé ade maior calidade construtiva, e a 9 a de menor)

No apartado 3.6 (mocidade e alugueiro) establécese unha clasificacidén seguindo a clasificacion do INE por
grupos quinquenais de idade:

- Del6a?24
- De25a29
- De30a34
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DA VIVENDA E SOLO

3. O parque de vivenda en alugueiro en Galicia

Esta seccion do informe dedicase a analizar os datos estatisticos existentes relacionados co alugueiro en
Galicia. Este estudo farase en relacién cos datos respecto 4@ dimensién do parque de vivenda en alugueiro, a
comparativa con outros réximes de tenza, os indicadores socioecondmicos dos fogares en alugueiro, o prezo
medio, o gasto dos fogares, mocidade e alugueiro e a litixiosidade dos arrendamentos.

3.1 Censo de alugueiro e outros réximes de tenza

Este apartado ofrece unha radiografia do parque de vivendas galego en relacidn co seu réxime de tenza. Os
datos refirense a un total de 1059 233 fogares no 2016 segundo a Enquisa de Condicions de Vida do

Instituto Nacional de Estatistica. Tamén se estudan os datos procedentes dos depdsitos de fianzas ante o
IGVS dende 0 2014’

As vivendas principais en alugueiro representan un 11 % do total (120.776 unidades). A propiedade é o
réxime de tenza maioritario, con mais do 80 % das vivendas como se demostra no seguinte grafico.

Vivendas principais seqgundo réxime de tenza

100
80,8
— 80 -
g
@ 60 -
-]
$ 40 -
2
> 20 - 10,1 8,2
0,9
0 T T T |
Propiedade Alugueiro a prezo de Alugueiro inferior ao Cesion gratuita
mercado prezo de mercado

Réxime de tenza

Porén, a vivenda en alugueiro mantén un lento pero progresivo aumento da suUa representatividade. Dende

0 2004 incrementouse en case tres puntos porcentuais o nimero de fogares que escolle este réxime de
tenza.

2 A Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, obriga a depositar as fianzas dos contratos de arrendamento de predios

urbanos que se destinen a vivenda ou a uso distinto do de vivenda.
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Evolucion da porcentaxe de fogares en réxime de alugueiro en Galicia
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Como se pode observar na seguinte grafica do Censo de Poboacién e Vivenda, a relacién entre tamano de
municipio e réxime de tenza é moi clara: canto maior é o municipio, maior é a porcentaxe de vivendas en
réxime de alugueiro. Nos municipios entre 500 e 1000 habitantes, s6 un 1,7% destas esta en alugueiro,
mentres que nos de mais de 100 000 esta porcentaxe é do 19,5 %.

Vivendas principais alugadas por tamafio do municipio
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2 10 |
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101 - 500 501-1.ooo 1.001-  2.001-  5.001-  10.001- 20.001- 50.001- 100.001-

2.000 5.000 10.000 20.000 50.000 100.000 500.000
Tamaiio do municipio

O mapa que figura a continuacidn representa a porcentaxe de vivenda en alugueiro por municipio. Dos
municipios con datos, o que menos ten é o de Touro (A Corufia) e o que mais o da Corufia (20,3 %). Dentro
das cidades, a menor porcentaxe é a de Lugo (14,2 %), seguido de cerca por Pontevedra (14,8 %). A lista
complétase con Ferrol (17 %), Ourense (17,7 %) e Vigo (19 %).
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Porcentaxe de vivendas en alugueiro por municipio
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Para obter unha imaxe panoramica do nimero de alugueiros formalizados nos ultimos anos en Galicia, a
informacién mais precisa é a obtida a partir do procesado dos datos relativos ao depdsito das fianzas ante o
IGVS. Estes situanse arredor dos 2000 mensuais e chegan ata 2565 no mes de maio. Mais de 9 de cada 10

fianzas depositadas no 2018 (excepto no mes de xaneiro) corresponden a contratos asinados no mesmo mes
do depdsito.

Numero de fianzas totais depositadas no 2018’

3000 -
2565
2341 2375 —
2000 - 2199 o 2290
e 1948
— 1500 -
w
(Y
S 1421
£ 1000 -
500 -
0 T T T T
Xaneiro Febreiro Marzo Abril Maio
e Fianzas depositadas no mes da sinatura do contrato e Fianzas totais depositadas

® Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
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Se analizamos os depdsitos entre os anos 2014 e 2017 segundo o ano en que se asinou o contrato, vemos
que a tendencia é a un incremento destes: hai mais de 10 000 fianzas mais entre o primeiro e o Ultimo ano
do devandito tramo.

. . . . 4
Numero total de fianzas depositadas segundo o ano en que se asinou o contrato

35000 -+
28915

30000 - 25522 26425

25000 -

20000 - 18394

15000 -

Fianzas (n9)

10000 -
5000 -

0
2014 2015 2016 2017

A continuacidn represéntanse os datos dos alugueiros formalizados en 2017 a nivel municipal. O maior
volume de contratos formalizase nas sete cidades (mais que na suma do resto de concellos de Galicia).

Numero total de fianzas depositadas relativas a contratos asinados en 2017 por municipi055

Jo
[ Jo-10
[ 10-50
I s0- 100
I 100 - 500
I 500 - 1000
I > 1000

* Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
> Ibidem

XUNTA
DE GALICIA 14




Observatorio da “ 0 alugueiro residencial en Galicia

Vivenda de Galicia g\ﬂv”UmféLsflﬂg www.observatoriodavivenda.gal m—_—l

Numero de fianzas depositadas de contratos asinados en 2017 por tamafo do concello®
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Na seguinte grafica analizase a proporcidon de contratos asinados en 2017 en relacién co numero de
habitantes dos concellos por tramos de poboacidn residente. Asi, confirmase que o alugueiro é un réxime de
tenza de caracteristicas eminentemente urbanas. Nos concellos ata 20.000 habitantes, onde vive o0 47,6% da
poboacidn galega, asindronse tan sé o 25,7% dos contratos no 2017.

Porcentaxe de fianzas depositadas de contratos asinados en 2017 e porcentaxe de poboacion residente por tamafio do
concello”

70 -
58,6
60
50
40

30

Porcentaxe (%)

20

10

Menos de 5.000 5.001 - 20.000 20.001 - 50.000 Mais de 50.000

Tamafio do concello (n2 hab.)

M Contratos asinados M Poboacidn residente

A Corufia é o municipio cun maior numero de contratos, con 5578 fianzas depositadas. En segundo lugar
esta Vigo e segue Santiago de Compostela. Esta orde coincide coa da relaciéon dos municipios con maior
porcentaxe de vivendas en alugueiro segundo o Censo de 2011.

® Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
7 Ibidem

XUNTA
DE GALICIA 15




Observatorio da “ 0 alugueiro residencial en Galicia

Vivenda de Galicia g\ﬂv”UmféLsflﬂg www.observatoriodavivenda.gal m—_—l

Numero total de fianzas depositadas relativas a contratos asinados en 2017 por cidades®
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Como conclusidon pédese indicar que a vivenda en alugueiro en Galicia non presenta unha porcentaxe
demasiado elevada (11 %), pero a tendencia é ascendente. Nas sete cidades esta porcentaxe sobe ata roldar
0 15-20 %, e destas é A Corufia a que dispdn de mais vivendas en alugueiro e dun mercado mais dindmico.

3.2 Caracteristicas xerais do parque de vivendas en alugueiro

Neste apartado estudanse as principais caracteristicas das vivendas en réxime de alugueiro, como o ano de
construcion, o tipo de edificacidn, a superficie Util ou a categoria construtiva. As tres primeiras graficas son
da Enquisa de Condicions de Vida 2017 do INE e a ultima do Ministerio de Fomento a partir de datos da
Axencia Tributaria e da Direccion Xeral do Catastro.

Con respecto a antigliidade do parque residencial en alugueiro, case a metade, o 45,2 % das vivendas,
construiuse entre os anos 50 e 80 do pasado século e un 41,3 %, con posterioridade ao ano 2000.

Vivendas principais en alugueiro segundo ano de construcion
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15,2 141 147 15,7
12,2 12,9
10,4 10,9
10 -
6,1
“ l

Antes de 1921 1921-1940 1941-1950 1951-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2005 2006-2010 Posterior 6

Vivendas (%)

w
1

Ano de construcion 2010

Segundo o tipo de edificacion, gran parte das vivendas (121 400) sitlase en edificios plurifamiliares, mentres
gue 17 600 son vivendas independentes.

® Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
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Vivendas principais en alugueiro segundo tipo de edificacion
100 - 87,4
60

40 -
20 - 12,7

Vivendas (%)

Vivenda independente Edificio destinado a mais
dunha vivenda
Tipo de edificacion

En relacion coa superficie, case a metade das vivendas en alugueiro consta de menos de 46 m? e sé o 2,4%
supera os 150 m*.

Vivendas principais en alugueiro por superficie util

50 - 46,5
40 -
K 30 -
n 22,3
=]
§ 20 13,3
S
10 - 5,9
2,4
0 , , N -
<46 m2 46 -75m2 76 - 105 m2 106 - 150 m2 >150 m2
Superficie

s

No que respecta a categoria construtiva, o 88,4 % das vivendas en alugueiro sitlase nas 5 primeiras
categorias de calidade, mentres que case a metade se corresponde coa categoria 4.° Por outra banda, as
categorias situadas nos extremos do grafico (1, 2, 8 e 9) apenas tefien relevancia.

Numero de inmobles segundo categoria construtiva en arrendamento

60 -
49,1
50 -
] 40 -
w
(] 4
2 30 24,7
o
E 201 12,3 9,5
= 10 2,6
0,1 1,2 . : 0,4 0,1
0 . . . . B | |
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Categoria construtiva

9 " . . . . 7. .
A categoria 1 corresponde @ maior calidade, e a 9 4@ mais baixa.
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Como resumo do apartado, pdédese dicir que practicamente a totalidade das vivendas en alugueiro foi
construida ou nas décadas do 50 ao 80 ou despois do ano 2000. Maioritariamente son plurifamiliares, de
menos de 46 m? e dunha categoria construtiva intermedia.

3.3 Caracteristicas socioecondmicas dos fogares en alugueiro

Na andlise das caracteristicas socioecondmicas das vivendas en alugueiro considéranse principalmente tres
variables: a tipoloxia do fogar, a idade dos seus membros e o intervalo de ingresos mensuais. Os datos
pertencen & Enquisa estrutural a fogares do 2015, que determina unha cantidade de vivendas en alugueiro
en Galicia de 123 432 unidades.

En primeiro lugar, na grafica que representa a tipoloxia do fogar fronte ao réxime de tenza, obsérvase que
case un terzo das vivendas alugadas corresponde a parellas con fillos.

Vivendas alugadas por tipoloxia do fogar
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No que respecta a idade das persoas ocupantes, mais dun cuarto das vivendas alugadas tifia algiin menor de
16 anos como membro do fogar.

Vivendas alugadas segundo o réxime de tenza por idade dos membros do fogar
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Con respecto aos ingresos mensuais, mais do 40 % situase no tramo de fogares entre 1000 e 2000 euros,
seguidos dos que superan os 2000 que alcanzan case o 25 %.

Vivendas alugadas por intervalo de ingresos mensuais do fogar
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En resumo, as vivendas en alugueiro, dende a perspectiva socioecondmica, son fogares maioritariamente
formados por parellas con fillos, con algin menor de 16 anos e con ingresos entre 1000 e 2000 euros.

3.4 Prezo do alugueiro

Neste apartado analizarase o prezo medio do alugueiro en Galicia e nas sete cidades a través das duas fontes
de informacidn dispofiibles ao respecto: os portais inmobiliarios existentes na web e os depdsitos de fianzas
realizados no Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS).

Segundo o portal Idealista, o prezo medio do alugueiro en Galicia subiu un 14 % entre decembro do 2015 e
marzo de 2018.

Evolucion do prezo medio do alugueiro en Galicia (Idealista)
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Dentro deste incremento, a maior variaciéon anual produciuse de marzo do 2017 ao mesmo mes do 2018
(7,8 %), seguido do periodo comprendido entre decembro de 2016 e decembro de 2017 (6,4 %).

Variacién anual do prezo medio do alugueiro en Galicia (Idealista)
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Por cidades, € Vigo a que presenta un importe medio de alugueiro mais elevado (8,3 €/m?), seguida da
Corufia (7,2€/m?), mentres que o mais barato esta en Ferrol, case a metade que en Vigo (4,3 €/m?), e en
Lugo (4,8 €/m?).

Prezo medio do alugueiro nas principais cidades galegas en marzo de 2018 (Idealista)
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7 5 4,8
- I I I I 4,3
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Prezo medio
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No que respecta 4 evolucién dos prezos do alugueiro en Galicia, os datos das fianzas depositadas ante o
IGVS™ indican un aumento do 5,8 % entre os anos 2014 e 2017. O seguinte grafico mostra a evolucién dende
0 ano 2014.

., . . . . 11
Evolucion do prezo medio do alugueiro en Galicia

0 Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, obriga ao depdsito das fianzas dos contratos de arrendamento de predios
urbanos que se destinen a vivenda ou a uso distinto do de vivenda.
" Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
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No periodo 2014-2017 presentaronse 99 256 fianzas. Dous terzos dos contratos correspondian a alugueiros
cun prezo situado entre 200 e 400 euros mensuais. Por outra banda, os superiores a 600 € apenas se
achegaron ao 4 %.

Porcentaxe de contratos asinados segundo o importe mensual no periodo 2014-201 77
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Importe

Con respecto aos datos de importe medio do alugueiro por municipio, o que presenta o menor prezo é
Beade (Ourense) con 50€* e o que presenta o maior importe é Baleira (Lugo) con 600€™. O importe medio
dos contratos ten unha relacién directa co numero de habitantes do municipio, existindo unha diferencia
superior aos 100 euros entre os concellos de menos de 5000 habitantes (286,7€ de media) e os de mais de
50 000 (399,7€).

Renda media dos alugueiros formalizados en 201 7

356 houbo un contrato no 2017 neste municipio.
1% 56 houbo dous contratos no 2017 neste municipio.
> Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
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Importe medio das fianzas depositadas de contratos asinados en 2017 por tamafio do concello™
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A diferenza dos datos de Idealista, segundo o IGVS a cidade que presenta un prezo medio do alugueiro mais
elevado é A Coruna (447,1 €), seguida de Vigo con 444,8 €. Ambas as fontes coinciden en que Ferrol é a

cidade co alugueiro mais barato, cun importe medio de 330,6 €.

Prezo medio do alugueiro nas principais cidades galegas nas fianzas depositadas en 201 7"

18 Ibidem

7 Datos de fianzas depositadas ata o 30 de maio de 2018
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Tanto os datos do portal inmobiliario Idealista, como os obtidos a través da informacion proporcionada polas
fianzas depositadas ante o IGVS, indican que nos ultimos anos se produce un incremento do prezo do
alugueiro. A discrepancia esta na magnitude dese aumento: para practicamente o mesmo periodo temporal
(2014-2017 e 2015-2018), o portal web indica unha subida de mais do dobre que as fianzas (14 % fronte a
5,8 % dos datos do IGVS). Por cidades, ainda que non son comparables en unidades (no portal web figuran
en €/m? e nos contratos son en €), o prezo do alugueiro mais elevado atdpase en Vigo, segundo ldealista, e
na Corufia, segundo as fianzas. Pola contra, Ferrol é a cidade co alugueiro mais baixo.

3.5 Gasto dos fogares en alugueiro

A continuacién analizase o gasto dos fogares en alugueiro segundo a Enquisa estrutural a fogares do ano
2016. Asi, para algo mais do 70 % dos fogares, o alugueiro supén unha carga pesada (no 2010 era do 62,3 %),
mentres que no resto de réximes de tenza esta categoria presenta unha porcentaxe menor como se
demostra na seguinte gréfica.

Fogares segundo a carga que supofien os gastos totais da vivenda en alugueiro
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Carga que supoiien os gastos totais da vivenda
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Ademais, obsérvase que dende o ano 2013 a tendencia é a que aumenten os fogares que contan con gasto
en alugueiro, de maneira que a partir de 2016 estes incrementaronse algo mais de 2 puntos con respecto ao

2007.

Fogares que tefien gasto en alugueiro da vivenda principal
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2012 2013 2014 2015 2016

Ano

Con respecto ao gasto medio en alugueiro, tamén foi en aumento dende o 2013, ano desde o que se
incrementou en 16,4 euros como se demostra no seguinte grafico.

Evolucion do gasto medio mensual do fogar en alugueiro da vivenda principal
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No relativo aos ingresos mensuais, case a metade dos fogares con gasto en alugueiro conta cun nivel de
ganancias que se sitla entre 600 e 1500 euros ao mes. S6 nun de cada dez os ingresos son inferiores a 600 €.
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Fogares que tefien gasto en alugueiro da vivenda principal segundo o intervalo de ingresos mensuais
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Con respecto ao tamaifio do municipio, case o 60 % das vivendas en alugueiro estd nas grandes cidades
(mais de 50 000 habitantes).

Fogares que tefien gasto en alugueiro da vivenda principal segundo o tamafio de municipio
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O gasto medio dedicado ao alugueiro ascende canto maiores sexan os ingresos mensuais do fogar. Asi, a
diferenza situase en 163,3 €, un 68,9 %, entre o gasto dos fogares que ganan madis de 2500 € e o dos que
ganan menos de 600 €.

Gasto medio mensual do fogar en alugueiro da vivenda principal segundo o intervalo de ingresos mensuais
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No que respecta ao gasto medio en alugueiro segundo o tamafio do municipio, os fogares situados nos de
maior tamano dedican 48,6 % mais (107,6 €) que o situados nos pequenos. Entre os municipios de tamafio
intermedio, a diferenza é pouco significativa.

Gasto medio mensual do fogar en alugueiro da vivenda principal segundo o tamafo de municipio
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Con respecto 4 porcentaxe de ingresos dedicados ao pagamento do alugueiro, un 25,3 % destina mais do
30 %, ainda que no 36,7 % dos fogares galegos a cantidade é menor, pois gastan neste concepto entre un 10
e 20% do que ingresan.

Fogares segundo a porcentaxe de ingresos dedicados ao pagamento do alugueiro da vivenda principal
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En conclusion, para mais do 70 % dos fogares o alugueiro supdn unha carga pesada, porcentaxe mais
elevada que no caso doutras formas de tenza. Dende o 2013 a tendencia é a que aumenten os fogares con
gasto en alugueiro e tamén o gasto medio que lle dedican. Case a metade destes atépase nun nivel de
ingresos mensuais entre 600 e 1500 euros e, con respecto a sula localizacién, sitianse nas grandes cidades.
Por outra banda, un cuarto dos fogares destina mais do 30 % do que ganan ao pagamento do alugueiro.
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3.6 Mocidade e alugueiro

Este apartado recolle algins dos datos publicados no informe sobre Galicia do Observatorio de
Emancipacién, dependente do Consello da Xuventude de Espafia, relativos ao primeiro semestre de 2017.

Segundo este informe, en Galicia a porcentaxe de poboaciéon nova emancipada supera o 65 % nas persoas de
entre 30 e 34 anos, e descende ata 0 6,3 % no tramo de 16 a 24 anos.

Poboacion moza emancipada
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Con respecto a variacidn desta taxa, o Unico tramo que ten unha variacién interanual positiva é o de 25 a 29
anos, que sobe case un 3 %.

Variacion anual da poboacion moza emancipada
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No que respecta ao réxime de tenza das persoas mozas emancipadas, obsérvanse grandes variacidns
segundo o tramo de idade. Asi, mentres que mais do 70 % das que tefien entre 16 e 24 anos vive de
alugueiro, no tramo entre 30 e 34 anos non esta porcentaxe non chega ao 30 %.
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Réxime de tenza das persoas mozas emancipadas
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Con respecto a relacién desta taxa co nivel de estudos alcanzado, pddese observar que para a poboacion
entre 16 e 29 anos a maior taxa de emancipacion corresponde as persoas con estudos primarios ou sen
estudos, mentres que para o tramo entre 30 e 34 a maior porcentaxe estd na poboacién con estudos
superiores.

Taxa de emancipacion segundo o mdximo nivel de estudos alcanzado
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Relacionando os estudos coa actividade laboral, vemos que as maiores porcentaxes de ocupacion
corresponden as persoas con estudos secundarios obrigatorios se tefien entre 25 e 34 anos, e con estudos
superiores se tefien entre 16 e 24.
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Actividade laboral segundo nivel de estudos alcanzado
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Con respecto ao custo de acceso a unha vivenda libre en alugueiro, nun fogar con xente nova mantense ao
redor do 30% dos ingresos (porcentaxe maxima recomendada). Non asi para unha persoa nova asalariada,
que dedica, segundo a idade, entre 0 39,9% e o 81 % dos seus ingresos ao pagamento do alugueiro.
Comparado cos ingresos ordinarios, destaca 0 262 % que supdn o alugueiro medio para una persoa entre 16
e 24 anos.

;. . . 18
Acceso d vivenda libre en alugueiro

300 - 262
250
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50

Custo en relacion cos ingresos (%)

Fogar mozo Asalariado/a Ingresos ordinarios

Tipo loxia de poboacién moza
M 16-24 anos M 25-29 anos M 30-34 anos

18 Nas tipoloxias de poboacidn nova incliense as seguintes: fogar mozo (nimero de personas novas que constan como “persoa de
referencia” dunha vivenda na EPA), asalariado/a (persoas con traballo por conta allea ou asalariadas) e ingresos ordinarios (calculo
propio da renda neta do conxunto da poboacidn moza, independentemente da sua situacion laboral ou de se abandonou ou non o
seu fogar de orixe). A renda media de referencia son 451,83 euros ao mes. Corresponde ao prezo de oferta das vivendas libres en
alugueiro que recollen os informes trimestrais que publica o portal Idealista para o periodo analizado. Excliense as vivendas
unifamiliares e os inmobles “cuxos prezos de oferta estaban clara e desproporcionadamente féra de mercado nas suas
correspondentes areas xeograficas”. A conversidn do alugueiro medio por metro cadrado construido que contén os informes ao total
mensual realizase a partir da superficie media das vivendas ocupadas en alugueiro por comunidades auténomas que se desprende
do Censo de Poboacion e Vivendas de 2011.
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A renda maxima tolerable é nun fogar mozo superior @ renda media de referencia que utiliza o informe. No

caso dunha persoa asalariada, en ningiin dos tramos de idade alcanzan a poder asumir o custo medio do

alugueiro en Galicia.

Renda mdxima tolerable™
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Con respecto a superficie maxima tolerable, no caso dunha persoa nova asalariada varia entre 45,3 m? e

63,1 m?, e entre 83,6 m? e 101 m? para fogares mozos.

Superficie mdxima tolerable de alugueiro na mocidade Galicia
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Galicia atépase entre as comunidades cunha menor porcentaxe de poboacion menor de 30 anos. Ten menor

nivel de actividade e ocupacion que o conxunto de Espafia, a pesar de presentar unha mellora neste ultimo

19 ~« . . s ; . . .
Célculo propio do alugueiro maximo mensual que deberia ter unha vivenda libre de alugueiro para que o seu pago resultara
equivalente ao 30 % do salario neto dunha persoa nova ou ao 30 % dos ingresos netos dun fogar mozo.
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aspecto, cun incremento da ocupacién das persoas menores de 30 anos. Malia esta situacién, a maior
accesibilidade do mercado inmobiliario, especialmente en Lugo e Ourense, xunto a unha certa estabilidade
deste, fai que para os fogares mozos o custo de acceso se sitle debaixo do 30 % dos ingresos. Non acontece
0 mesmo no caso das persoas novas asalariadas.

3.7 Litixiosidade dos arrendamentos

A continuacién recéllense os datos relativos a litixiosidade dos arrendamentos a través das Estatisticas de
Arrendamentos Urbanos do INE (anos 2012 a 2016) e dos datos sobre o efecto da crise nos 6rganos xudiciais
do Consello Xeral do Poder Xudicial (anos 2013 a 2017).

Con respecto ao numero de decretos e sentenzas, dende 2012 hai ao redor de 1500 decretos anuais, con
pequenas variaciéns. As sentenzas pasan de mais de 500 en 2012 & metade nos anos posteriores.

Evolucion de decretos e sentenzas de arrendamentos urbanos de vivendas
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Con respecto a causa do litixio, case nove de cada dez sentenzas estd relaionada coa falta de pagamento do
alugueiro.

Sentenzas de arrendamentos urbanos de vivendas sequndo causa do litixio
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En relacidn co pronunciamento das sentenzas, o 70,1 % das demandas estimase na sua totalidade.

Sentenzas de arrendamentos urbanos de vivenda segundo pronunciamento
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A seguinte grafica representa a evolucién dos lanzamentos practicados no periodo 2013-2016. No caso dos
arrendamentos urbanos, estes baixaron case en 4000 dende 2013 a 2016. Supofien arredor de 45 veces mais
gue os efectuados por execucidn hipotecaria.

Evolucion dos lanzamentos practicados no periodo 2013-201 6%
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e Execucion hipotecaria Arrendamentos urbanos

Con relacién a variaciéon anual, actualmente o dato é negativo (-4,3 %), non asi no caso dos datos de
execucion hipotecaria (2,5 %).

% Non hai datos desagregados sé para vivendas.
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Variacion anual dos lanzamentos practicados por execucion hipotecaria e por arrendamentos urbanos
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En resumo, neste apartado correspondente a litixiosidade do alugueiro, indicase que case o 90 % das
sentenzas se debe 3 falta de pagamento. Asi mesmo, mais do 70 % das demandas estimase totalmente. Por
outra banda, os lanzamentos urbanos baixaron case en 4000 dende 2013 a 2016, pero supofien case 45
veces mais que os efectuados por execucidn hipotecaria.
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4.Resumo das caracteristicas tipo do alugueiro
residencial galego

A continuacién recdllense as principais conclusiéns dos aspectos analizados ata o de agora nos apartados
precedentes e a comparativa, no caso de ser posible, cos datos estatais.

Galicia ten unha porcentaxe de vivenda en alugueiro 5 puntos por debaixo da media estatal. Ainda que a
tendencia é a aumentar esa porcentaxe, tamén o é no resto do estado, co que a diferenza se mantén.

Fogares en réxime de alugueiro en Galicia e en Espafia
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En Galicia , pddese dicir que practicamente a totalidade das vivendas en alugueiro foi construida ou nas
décadas dos 50 aos 80 ou despois do ano 2000. Maioritariamente, son plurifamiliares, de menos de 46 m? e
dunha categoria construtiva intermedia. Dende a a perspectiva socioecondmica tratase fogares formados
por parellas con fillos, con algiin menor de 16 anos e con ingresos que oscilan entre 1000 e 2000 euros.

Con respecto ao prezo da vivenda, segundo o portal inmobiliario Idealista o do alugueiro incrementouse en
Espafia un 8,8 % durante o primeiro trimestre do 2018, ata o 10,6 €/m?. O prezo aumenta en todas as
comunidades auténomas, con Baleares a cabeza (12,1 %) e coa Rioxa no extremo oposto (1,4 %). A taxa de
variacion trimestral en Galicia € do 3 %, cun prezo medio en marzo de 2018 que se sitia en 5,7 €/m?2.

Segundo os datos obtidos polo depdsito de fianzas, tamén se produce unha subida do prezo medio do
alugueiro. A discrepancia esta na magnitude dese aumento: para practicamente o mesmo periodo temporal
(2014-2017 e 2015-2018), o portal web indica un ascenso de mais do dobre que as fianzas (14 % fronte a
5,8 % dos datos do IGVS). Por cidades, ainda que non son comparables en unidades (no portal web son en
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€/m? e nos contratos son en €), o prezo do alugueiro mais elevado sitlase en Vigo segundo ldealista, e na
Corufia segundo as fianzas. Ferrol é a cidade co alugueiro mais baixo.

Galicia atépase entre as comunidades cunha menor porcentaxe de poboacién menor de 30 anos. Ten menor
nivel de actividade e ocupacion que o conxunto de Espafia, a pesar de presentar unha mellora neste ultimo
aspecto, cun incremento da ocupacidon das persoas menores de 30 anos. Malia esta situacidn, a maior
accesibilidade do mercado inmobiliario, especialmente en Lugo e Ourense, xunto a unha certa estabilidade
deste, fai que para os fogares mozos o custo do acceso se sitle debaixo do 30 % dos ingresos, cando a nivel
do conxunto do Estado chega case ao 50 %. A taxa de emancipacidn das persoas mozas entre 16 e 34 anos é
asi similar en Galicia comparada con Espafia (19 % fronte a 19,4 %).

Finalmente, con respecto & litixiosidade do alugueiro, a practica totalidade (case o 90 %) das sentenzas
corresponden a falta de pagamento. Os lanzamentos urbanos en Galicia (non hai datos especificamente de
vivenda) baixaron case en 4000 dende 2013 a 2016, pero supofien case 45 veces mais que os efectuados por
execucion hipotecaria.
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5.Analise das actuacions do IGVS en materia de
alugueiro

A Xunta de Galicia puxo en marcha un conxunto de medidas encamifiadas a garantir o dereito de toda a
cidadania a unha vivenda, evitar os desafiuzamentos e paliar as sUas consecuencia, como se demostra na
existencia das seguintes iniciativas:

1. Vivendas da Sareb ao servizo das necesidades sociais: esta entidade financeira comprometeuse coa Xunta
a ceder inmobles da sua propiedade para destinalas a persoas en dificultades a través de alugueiros sociais,
con prioridade para os afectados por procesos de desafiuzamento. O importe maximo que pagan as persoas
as que se lles adxudican estas vivendas é de 125 euros ao mes.

2. Bancos comprometidos coa Xunta a non realizar desafiuzamentos: o Goberno galego impulsou un acordo
polo que as entidades de crédito se comprometen a non desaloxar das sulas vivendas a clientes afectados
por procesos de execucion hipotecaria, aos que se lles permite permanecer nelas en réxime de alugueiro
social cunha renda méaxima de 75 euros ao mes. Ademais, estes bancos ceden vivendas baleiras da sua
propiedade para destinar a familias con dificultades a cambio dun alugueiro social, cun importe maximo de
125 euros ao mes. Este convenio foi subscrito ata o de agora por Abanca, Caixa Rural Galega, Banco Sabadell
e CaixaBank.

3. Bono de Alugueiro Social: facilita apoio urxente a familias en risco de seren desaloxadas da sua casa por
non poder pagar a renda. Pode concederse tamén a vitimas de violencia de xénero, a beneficiarios do Aluga
gue cumpran as condiciéns establecidas e a quen se vira privado da sua vivenda habitual por danos sufridos
nesta a causa dunha circunstancia imprevisible sobrevida, tales como incendios, inundaciéns etc. O bono é
de ata 200 euros mensuais durante un maximo de 24 meses, e inclie unha axuda Unica adicional de 600
euros para facer fronte a pagos atrasados ou aos gastos de formalizacion dun novo contrato. No 2017
concedéronse 213 bonos. O municipio con mais bonos concedidos é Vigo, con 74.
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Bonos de alugueiro social concedidos en 2017 por municipio

4. Programa de vivendas baleiras para alugueiro social: posto en marcha en colaboracién cos concellos para
dispor dun maior nimero de vivendas destinadas a cubrir as necesidades sociais nesta materia. Os concellos
adheridos aos programas poderan mobilizar inmobles desocupados para destinar a alugueiro a prezo taxado
para persoas e familias en situacidn de dificultade de acceso & vivenda. A Xunta de Galicia achega a esas
vivendas un seguro multirrisco de fogar e outro de garantia de cobros para os arrendadores que inclie
asistencia xuridica. Ademais disto, o IGVS concede axudas 4s persoas propietarias para a rehabilitaciéon das
vivendas.

Axudas ao alugueiro e acceso 4 vivenda

O IGVS xestiona as axudas ao alugueiro do plan de vivenda, concede o Bono de Alugueiro Social a colectivos
desfavorecidos e mantén un parque publico de vivendas da sua propiedade adxudicadas en réxime de
alugueiro social.

Este parque publico propiedade do IGVS esta formado por arredor de 3500 vivendas, adxudicadas en réxime
de alugueiro social, nas que o IGVS inviste cada ano arredor de 1,6 milldns de euros no seu mantemento e
arredor de 3 milléns de euros na bonificaciéon do prezo dos alugueiros.

En 2015 concedéronse 2776 axudas ao alugueiro en Galicia. Vigo é a cidade con maior niumero de solicitudes
aprobadas, con 633.
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Axudas ao alugueiro concedidas en 2015, con prérroga ata 2017 por municipio
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6.0utras axudas ao alugueiro da Xunta de Galicia

Ademais das axudas que pon en marcha o IGVS en materia de vivenda, como drgano da Xunta de Galicia
responsable da politica habitacional, outros departamentos da Administracion autondmica convocan
subvencidns para o alugueiro. En concreto, no ano 2017, foron as seguintes:

- Complemento de pensidn para o alugueiro de vivenda a favor dos pensionistas da Seguridade Social
na sua modalidade non contributiva (Conselleria de Politica Social)

O Real decreto 1191/2012, de 3 de agosto, establece normas para o recofiecemento do complemento de
pensidn para o alugueiro de vivenda a favor das/os pensionistas da Seguridade Social na siia modalidade non
contributiva, e que a tramitacion do procedemento lles corresponde aos dérganos competentes das
respectivas comunidades auténomas. O importe para o complemento de alugueiro sera fixado anualmente
na Lei de orzamentos xerais do Estado ou nunha norma regulamentaria no caso de que a Lei de orzamentos
non se aprobara antes do primeiro dia do exercicio econdmico correspondente.

- Programa Reconduce (Conselleria de Politica Social)

O Programa Reconduce constitie o marco integrado de coordinacién dos servizos destinados a atender as persoas e as
familias en risco ou en situacién de desafiuzamento da vivenda habitual, para darlles apoio, coa finalidade de:

- Previr unha posible situacién de desafiuzamento.

- Evitar o desafiuzamento, se fose posible.

- Se non se puidese evitar, paliar os seus efectos coa aplicacidén dos recursos axeitados a cada situacion.

- O -risco de desafiuzamento, xa sexa pola imposibilidade do pagamento da renda de alugueiro ou da
cota hipotecaria, sempre ten que referirse 8 vivenda habitual.
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7.Accions de fomento do alugueiro a nivel municipal

A continuacion, detallaranse as axudas en materia de alugueiro a nivel municipal convocadas para o ano
2017 nas sete grandes cidades galegas.

FERROL

Non se atoparon axudas exclusivamente municipais para o alugueiro de vivendas convocadas no 2017 na
paxina web do concello.

A CORUNA

Dende o Servizo de Vivenda e Rehabilitacion do Concello da Corufia poifien a disposicion da cidadania as
vivendas pertencentes ao patrimonio municipal e destinanas 4@ sua adxudicacién mediante convocatoria
publica para que sexan ocupadas en réxime de alugueiro publico.

As convocatorias non tefien periodicidade establecida e a sUa solicitude pode presentarse cando se faga
publica a sua apertura. Nela especificaranse os requisitos que debe cumprir quen se benficie dunha vivenda
municipal en réxime de alugueiro.

VIGO

O Consello de Xerencia Municipal do Concello de Vigo (2012) acordou aprobar a convocatoria publica para a
seleccidon, mediante sorteo, dos adxudicatarios do dereito de alugueiro de 28 viviendas de promocion
publica de titularidade municipal na rda Teixugueiras de Navia, asi como as bases reguladoras da citada
convocatoria.

PONTEVEDRA

Non se atoparon axudas exclusivamente municipais para o alugueiro de vivendas no 2017 na paxina web do
concello.

LUGO

En novembro de 2017, a Xunta de Goberno Local do Concello de Lugo publicou unha convocatoria de axudas
para subvencionar parcialmente o alugamento de vivenda destinada a domicilio habitual das persoas
residentes no termo municipal de Lugo.

O gasto para o pagamento das axudas aos beneficiarios deste programa ascende a 150 000 €, que irdn con
cargo ao orzamento municipal do exercicio econémico 2017.
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OURENSE

Non se atoparon axudas exclusivamente municipais para o alugueiro de vivendas convocadas no 2017 na
paxina web do concello.

SANTIAGO

Non se atoparon axudas exclusivamente municipais para o alugueiro de vivendas convocadas no 2017 na
paxina web do concello.
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