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INTRODUCION

O Goberno de Espaia publicou o Sistema estatal de indices de referencia
do prezo do alugueiro de vivenda, co obxectivo de ofrecerlles mdis
informacién do mercado a axentes e persoas usuarias, e fomentar a

transparencia no proceder da actividade inmobiliaria.

Dende o Observatorio da Vivenda de Galicia abordarase unha andlise dos
datos publicados, para aumentar o nivel de coiiecemento do mercado do
alugueiro e tamén para unha maior comprensiéon deste novo instrumento que

chega para quedar.

Neste documento faise unha andlise xeral do propio indice (da sla
metodoloxia) e das sUas principais informaciéns. Trdtase do primeiro dunha

serie mdis detallada que se seguird dende o Observatorio.
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METODOLOXIA

Base de datos
( )

Datos de 86 470 vivendas anuais en Galicia*
(1,4 milléns en Espaia*)

- ' Y
( )
Procedentes das declaraciéns de Entre os anos

ingresos por arrendamento no |IRPF** 2015e 2018
\_ J
Fontes principais de datos: Fontes complementarias:
* Axencia Tributaria * |nstituto Nacional de Estatistica
* Direccién Xeral do Catastro e Colexio de Rexistradores
( Depésitos autondmicos de fianzas)

* Media dos catro anos publicados.

** Os ingresos declarados corresponden a contratos vixentes no ano da declaracidn, é
dicir, dese ano e dos anferiores.
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Datos disponibles

-

~

Indicadores:

NOmero de vivendas

Contia (€/mes) (en diante, importe)
Superficie (m?)

Renda mensual (€/ m?)

_/

N
p

\_

Datos estatisticos:* \

Mediana (todos os datos do informe
corresponden & mediana)
Percentil 25

Percentil 75

J

Observatorio da
Vivenda de Galicia

Desagregacions:

Por ano:

* 2015-2018 disponibles

Por unidade territorial:

* Seccién censal

* Distrito

*  Municipio

* Provincia

* Comunidade auténoma

Por tipo de vivenda:

e Colectiva
e Unifamiliar ou rural

~

/

* Disponibles sé cando hai rexistradas dez ou mdis vivendas na unidade territorial
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Espana e Galicia 05 653

Nomero de vivendas por comunidades avtonomas | 2018

400.167
361.936

Catalufia
Madrid

Andalucia

172.405

Comunidade 159.358

Galicia

Castela e Ledn
Canarias
Baleares

Aragén

Castela-A Mancha
Asturias

Murcia
Estremadura
Cantabria

A Rioxa

Melilla

Ceuta

150.000 300.000 450.000

Segundo o indice, Galicia é a quinta comunidade auténoma co maior parque de vivendas en

alugueiro, tan sé por detrds de Cataluiia, Madrid, Andalucia e a Comunidade Valenciana.

Segundo o INE, tamén ocupaba a quinta posicidon en nimero de habitantes en 2018.
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Galicia 7,5 %

Evolucion do nimero de vivendas en alugueiro en Galicia | 2015 - 2018

120.000 -

95.653

100.000 - 89.344 —

83.917

76.967
80.000 -

60.000 -

40.000 -

20.000 -

2015 2016 2017 2018

En Galicia rexistrase un crecemento constante no parque de vivendas en alugueiro. A taxa

anual de crecemento é do 7,5 % na media dos catro anos rexistrados.
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Espana e Galicia 433 €/mes

Importe mensual do alugueiro por comunidades autonomas | 2018

Madrid 780
Ceuta 700
Melilla 650
Cataluiia 650
Baleares 624
Andalucia 504
Canarias 500
Cantabria 490
Aragén 463
A Rioxa 450
Castela e Ledn 450
Asturias 450
Comunidade Valenciana 445
Castela-A Mancha 436
lici
Murcia 400
Estremadura 400

0 200 400 600 800

Galicia sitase como a terceira comunidade auténoma co importe mensual do alugueiro mdis
accesible de Espaiia, con 433 €, fronte aos 780 que rexistra Madrid, a comunidade co importe

mdis elevado.
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Galicia 26%

Evolucion do importe mensual do alugueiro en Galicia | 2015 - 2018

450 - 400 409 421 432
300 -
150 -
0 : . .
2015 2016 2017 2018

Dende 2015 ata 2018, Galicia incrementou o importe mensual nun 7,9 %, por debaixo da

mediana nacional (8,8 %).

O incremento medio anual foi do 2,6 %, fronte ao 2,9 % de media nacional.
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Espana e Galicia 95,8 m?

Superficie das vivendas nas comunidades auténomas | 2018

Castela-A Mancha 109,0
Estremadura 106,4
Murcia 104,7
lllas Baleares 103,8
Comunidade Valenciana 99.6
Galicia 98,8
Castela e Ledn 96,3
A Rioxa 95,4
Andalucia 94,5
Cantabria 87,4
Catalufia 87,3
Canarias 86,5
Aragén 84,2
Asturias 82,5
Comunidade de Madrid 77,5
Melilla 76,9
Ceuta 74,8

0 20 40 60 80 100 120

2

A superficie estatal das vivendas situdbase nos 92,1 m* en 2018. Galicia, pola sta banda,

queda 6,7 m? por riba, a sexta comunidade de Espafia coa maior mediana.

X XUNTA
4¢f DEGALICIA oo 13

WIVENTRA E SOHLDY



Observatorio da

R ES U ITAD O S Vivenda de Galicia

Galicia

— |

Evolucion da superficie en Galicia | 2015 - 2018

120 ~

99,6 102,2 98,8 98,8

100 -

80 -

60 -

40 -

20 -

2015 2016 2017 2018

A superficie das vivendas en alugueiro mantense en cifras estables, cunha variacién de 3,5 m?

entre maximos e minimos.
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Espana e Galicia 54 €/

Renda mensual por m? nas comunidades auténomas | 2018

Comunidade de Madrid 11,4
Ceuta 9,6
Melilla 8,9
Catalufia 8,7
lllas Baleares 7,5
Canarias 6,8
Cantabria 6,5
Andalucia 6,3
Aragén 6,3
Asturias 6,2

Castela e Ledn 5,5

Gallicia

A Rioxa
Comunidade Valenciana 5,2
Castela-A Mancha 4,9
Murcia
Estremadura

0 2 4 6 8 10 12 14

O indice reflicte para Galicia no 2018 unha renda de 5,4 €/m?, a sexta comunidade cunha
menor renda. Con todo, convén sinalar que, calculdndoa a partir dos valores do importe

mensual e da superficie, sae un valor de 4,4 €/m? que é substancialmente diferente ao do

indice. XUNTA “
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Evolucion da renda mensual por m? en Galicia | 2015 - 2018

6 7 5 3 5.4
5,0 51 !

5 .

4 .

3 _
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2015 2016 2017 2018

O prezo do metro cadrado incrementouse de media 0,14 euros ao ano, menos dun 3 % anual.

[hA VIVENTM, E STHLD

X XUNTA Ty
:i': DE GALICIA INSTITUTO GALBGO 16



RESULTADOS NAS
PROVINCIAS

EEEEE

EEEER




Observatorio da

— |

R ES U I-_I_A D O S Vivenda de Galicia S

P rOVinCiCI S 47 % do total de Galicia

Nomero de vivendas en alugueiro nas provincias | 2018

45.163

A Coruiia Lugo Ourense Pontevedra

A Coruiia situdbase como a provincia cun maior nimero de vivendas en alugueiro no 2018, o

47 % do parque total, fronte ao 9 % de Lugo.
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Provincias

Evolucion do nimero de vivendas nas provincias | 2015 - 2018

— 1

50.000

45.163
42.332 N
39.737
40.000 - 36.570
o 00,547 31.851
30.000 - 27.806 )
: 25.301
20.000 -
942
8.142 8.757 9.331 98 697
10.000 - 6.954 7.617 8.134 :
o T T T 1
2015 2016 2017 2018
=== A Coruiia ====lugo Ourense ====Pontevedra

A provincia de Pontevedra rexistrou o maior incremento no nUmero de vivendas con ingresos por
arrendamento dende 2015 (25,89 %), fronte ao menor aumento que se produciu en Ourense
(22,11 %).

Cada provincia mantén un crecemento estable (entre o 6,5 e 0 9 % anual).
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Importe mensual do alugueiro nas provincias | 2018

450

439
397

A Corvuiia Lugo Ourense Pontevedra

Pontevedra sittase como a provincia co importe mensual mdis alto de Galicia (450 euros), un

26 % mdis alto que en Lugo, a provincia co importe mdis moderado (356 euros).
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Evolucion do importe mensual do alugueiro nas provincias | 2015 - 2018

500 -
450
430 439
400 - 400 397
377
342 Sl
300 -
200 -
100 -
O T T T
2015 2016 2017 2018

e A Corufia === lugo Ourense === Pontevedra

A Coruiia é a provincia con maior incremento do prezo (9,8 %), superior & mediana nacional,
mentres que o resto de provincias se sit0a por debaixo: Lugo (4,0 %), Ourense (5,4 %) e
Pontevedra (4,6 %).
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Superficie das vivendas en alugueiro por provincias | 2018

111,3

98,1 100,2

A Corufa Lugo Ourense Pontevedra

Lugo era no 2018 a provincia coas vivendas con maior superficie, cunha mediana de 111,3 m?,

uns 16 m? mdis que o dato da Coruiia, a provincia coas vivendas mdis pequenas.

XA XUNTA
4¢f DEGALICIA oo 22

WIVENTRA E SOHLDY



Observatorio da

R ES U ITAD O S Vivenda de Galicia

Provincias

Evolucion da superficie das vivendas nas provincias | 2015 - 2018

— 1

1159 2 111,3
111, 110,3 110,0 '
110 -
105 -
101,7
101,2 100,2 100,2
100 - 39,3 98,8 375 581
96,5 96,4 9574 95,2
95 -
90 -
85 T T T 1
2015 2016 2017 2018
e A Corufia =—Lugo Ourense =Pontevedra

Lugo figura como a provincia coa superficie das vivendas en alugueiro mdis alta, ademais de

ser a Unica que incrementa a superficie en 2018 con respecto a 2015.

Apréciase unha relacién directa entre a proporcidén de vivendas unifamiliares ou rurais e a

XA XUNTA Yl
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Provincias
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Renda mensual por m? nas provincias | 2018

5,5

4,8

A Coruia Lugo Ourense Pontevedra

A provincia coa maior renda por metro cadrado é Pontevedra (5,9 €/m?) e a menor e Lugo con

4,0 €/m?,

X XUNTA
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Provincias

Evoluciéon da renda mensual por m? nas provincias | 2015 - 2018

— |

7 -
6 - 5,4 5,6 >8 Jf_i
5,4

AT =2
4 - 37 38 4,0 4,0
3 -
2
1 -
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2015 2016 2017 2018

e A Corufla =—lugo Ourense == Pontevedra

En termos absolutos, Pontevedra é a provincia onde mdis se incrementou a renda mensual (0,46

euros por m?), mentres que en termos relativos o incremento de Lugo foi o maior (9,6 %).
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As vivendas das 7 cidades:

62 % do total de Galicia

NOmero de vivendas nas cidades | 2018

17.464
16.753
7.162 7.244
4915
3.794
2.438 l
A Coruiia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

Diferéncianse dous grandes grupos: o primeiro estd formado polas cidades da Coruiia e Vigo,

que asumen o 60 % das vivendas en alugueiro do total das cidades (e o 35 % do total de

Galicia), e o segundo inclie o resto de cidades de mdis de 50 000 habitantes (Ferrol, Lugo,

Ourense, Pontevedra e Santiago).

En total, as vivendas en alugueiro nas urbes galegas supofien o 62 % do total da comunidade.
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Cidades
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Evolucion do ndmero de vivendas nas cidades | 2015 - 2018

20.000 -+
—— 17.464
16.753
15.000 - 14.410
13.903
10.000 -
7.244
6.362 e ———————— 7.162
5000 { >80 4.915
;‘-%i 3.794
2097 2.438
o T T T 1
2015 2016 2017 2018
== A Corufiq e====Ferrol Lugo Ourense ====Pontevedra ====Santiago ====Vigo

Cidade A Coruiia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

Variacién anual media (%) 6,6 5,2 7,0 6,9 6,6 4,4 6,4
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Importe mensual do alugueiro nas cidades | 2018

490 503 500
447
387 399
344 I I
A Coruiia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

Catro das sete cidades galegas superan a mediana autonémica (433 €), mentres que as outras

tres se sitdan por debaixo, incluso, dos 400 €.
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Cidades

— |

Evolucion do importe mensual do alugueiro nas cidades | 2015 - 2018

600 -
500 - —_— —_—— ;gg
%SZ —7 447
400 - 437 399
357 387
344
300 - 325
200 -
100 -
O T T T
2015 2016 2017 2018
== A Corufiq === Ferrol Lugo Ourense  ====Pontevedra e====Santiago ====Vigo

Santiago é a cidade cun maior incremento no seu importe dende 2015, un 10,1 %, mentres que

Ourense é a que o mantivo mdis estable, un 0,3 %.
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Cidades
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Superficie das vivendas en alugueiro nas cidades | 2018

100,6 97.4
95,3
91,2 92,2 89,7
| I I I I I
A Corufia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

Obsérvase certa relacién inversa entre o grao de actividade do alugueiro (nbmero de vivendas
con ingresos por arrendamento declarados) e a superficie: as cidades con maior actividade
contan con vivendas de alugueiro mdis pequenas, pola primeira posicién de Lugo (100,6 m?),
que en nimero de vivendas ocupa a 5° posicién.
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Cidades

— |

Evolucion da superficie das vivendas nas cidades | 2015 - 2018

120 -
90 | —_—
60 -
30 -
0 : : : .

2015 2016 2017 2018

A Corufia e===Ferro| e=——|lugo == Qurense Pontevedra = Santiago Vigo

En todas as cidades a superficie oscila entre os 80 e os 100 m2.

A Coruiia, a cidade con mdis actividade do alugueiro, tamén é a que rexistra a superficie
mediana mdis baixa, menor de 85 m? en toda a serie histérica, ao contrario de Lugo, coa

superficie mdis alta, que se mantén por riba dos 100 m2.
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Cidades
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Renda mensual por m? nas cidades | 2018

7,5
6,7 6,8
6,0
5,5
4,9
| I
A Coruiia Ferrol Lugo Ourense Pontevedra Santiago Vigo

Mentres que Santiago figura cun importe mensual superior a Vigo, atendendo ao dato da

2

renda por m*, esta segunda sitGase no primeiro lugar de Galicia. Isto débese & maior

superficie das vivendas en alugueiro en Santiago.
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Cidades

— |

Evolucion da renda mensual por m? nas cidades | 2015 - 2018

8 -
= 75
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e A Corufia == Ferrol Lugo Ourense ==Pontevedra ===Santiago ==Vigo

Obsérvase un comportamento homoxéneo entre as diferentes cidades, cun pequeno aumento no
Oltimo ano, cando a renda se incrementou de media nun 8 %, con especial incidencia en
Pontevedra (10 %).
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Resumo e conclusions

Metodoloxia do informe

O indice recolle principalmente datos da declaraciéon do IRPF; polo tanto, levard
un retraso medio de lano, ao que convén sumar o tempo de revision e
procesamento dos datos, co que o desfasamento final de publicacion dos datos
serd de 1,5 — 2 anos aproximadamente.

O indice inclie contratos de anos pasados que poidan estar vixentes (non sé
incloe os contratos actuais do ano reflectido na estatistica).

O indice ten un desagregamento maximo de seccion censal, o que posibilita
unha andlise xeogrdfica bastante precisa, sobre todo nas cidades e nas suas
zonas con maior dinamismo.

Os datos publicados da renda por m? produce dibidas da sGa correccién, pois
o cdlculo a partir do importe e a superficie ofrece valores diferentes.
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VISION XERAL

Resumo e conclusions

Galicia

* A actividade de alugueiro en Galicia presenta unha tendencia crecente desde 2015 a 2018 (os
anos analizados). No 2018 o nimero de alugueiros rexistrados no indice foi de 95 653.

* O importe do alugueiro en Galicia é 432 €/mes, a terceira comunidade co prezo mais baixo.

* Segundo o indice, o aumento anual do prezo do alugueiro foi do 2,6 %, menos que en Espaina
’ 4 /4

(2,9 %)
Provincias

* As provincias da Coruiia e Pontevedra supoiien o 80 % dos alugueiros de Galicia (A Coruna ten
o 47 % e Pontevedra un 33 %)

* A provincia da Coruia é a de maior incremento do prezo de alugueiro (9,8 % en tres anos),
maior que o incremento global en Espana.

Cidades

* Segundo o indice, as sete principais cidades supofien o 62 % do total dos alugueiros de Galicia,
e A Coruiia e Vigo suman o 35 %.

* As cidades con maiores prezos de alugueiro son Santiago (503 €), Vigo (500 €) e A Coruiia
(490 €). O resto de cidades ten prezos sensiblemente inferiores (desde 447 € Pontevedra a 344
€ Ferrol).
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